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CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE
CONSORCIO, POR ADESAQ

Pelo presente instrumento particular, ADEMICON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., pessoa
juridica de direito privado, estabelecida na
Avenida Sete de Setembro, 5870, Batel — CEP
80240-001, Cidade de Curitiba-PR, inscrita no
CNPJ sob n2 84.911.098/0001-29, portadora do
certificado de autorizagdo n2 92060028
ADMINISTRADORA do CONSORCIO DE IMOVEIS,
doravante denominada ADMINISTRADORA; e o
CONSORCIADO identificado na “Proposta de
Adesdo” que integra o presente Contrato, nos
termos da legislacdo consorcial vigente; tém entre
si certo e ajustado o presente Contrato —
(“Contrato”), a se regular pelas seguintes clausulas
e condigdes:

DO OBJETO DO CONTRATO

1 — O presente Contrato regula e disciplina a
participacdo do CONSORCIADO em Grupo de
Consdrcio  determinado, especificado na
“Proposta de Adesdo”, que o CONSORCIADO
firmou, manifestando o seu interesse em adquirir

cota e participar de grupo de consércio
contemplando este instrumento os direitos e
obrigacGes das partes — (ADMINISTRADORA e
CONSORCIADO), regulando suas cldausulas e
condig®es as disposicdes contidas na Lei 11.795,
de 08 de outubro de 2008, na Resolugdo do
BANCO CENTRAL DO BRASIL n? 285/2023, de 19
de janeiro de 2023 e em outros atos normativos
em vigor..

DO CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE
CONSORCIO, POR ADESAO
2 — Constituido o Grupo e havendo a

aprovacao da “Proposta de Adesdo” efetuada,
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converte-se a mesma no CONTRATO DE
PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO,
adquirindo o proponente a qualidade de
CONSORCIADO, nos termos do art. 10, paragrafo
39, da Lei n2 11.795/2008.

2.1 — O Contrato de Participacdo em Grupo de
Consorcio, por adesdo, € instrumento plurilateral
de natureza associativa que visa o alcance das
finalidades previstas na cldusula 12, criando
vinculo  juridico  obrigacional  entre  os
CONSORCIADOS, e destes com o Grupo e a
ADMINISTRADORA, a fim de proporcionar a todos
iguais condi¢cBes de acesso ao mercado de
consumo de bens, observados os termos e
condicdes estabelecidos.

2.2 - O Contrato implicard na atribuicdo de
uma cota de participacdo no  Grupo,
numericamente identificada, nela caracterizada o
bem objeto ou crédito de referéncia de interesse
do CONSORCIADO, conforme cada Termo de
Adesao.

2.3 — Se a Adesdo ocorrer pela Internet, o
CONSORCIADO poderd exercer o direito de
arrependimento, no prazo de 7 (sete) dias,
contados de sua assinatura, sendo que as
importancias pagas |he serdo restituidas
imediatamente, desde que ndo tenha ele

participado de sorteio ou ofertado lance na

Assembleia subseguente a sua adesdo.

2.4 - O Contrato de Participagdo em Grupo de
Consorcio, por adesdo, de CONSORCIADO
contemplado, constitui  titulo executivo
extrajudicial, nos termos do art. 10, §62, da Lei n.
11.795/2008.

3 — Mediante anuéncia expressa da
ADMINISTRADORA em documento escrito e,
estando a cota em dia, poderd o CONSORCIADO, a
gualquer tempo, transferir o Contrato e respectiva

cota a terceiro.

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 1 de 24
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3.1 - Em se tratando de cota contemplada,
dependera a cessdo de aprovacgdo do cadastro, das
garantias ofertadas bem como do pagamento das
tarifas  correspondentes, sendo que a
transferéncia se dara através de
escritura/contrato com anuéncia da credora e
substituicdo das garantias, observadas as
determinacdes do contrato.

DO GRUPO DE CONSORCIO

4 —Grupo de Consorcio é uma sociedade ndo
personificada, constituida por CONSORCIADOS
com a finalidade de propiciar a todos os seus
(CONSORCIADOS), de  forma
isondmica, a aquisicdo de bens e servicos, por

integrantes

meio de autofinanciamento.

4.1 -0 grupo de consoércio é autbnomo em
relacdo aos demais e possui patrimonio proprio,
que ndo se confunde com o de outro grupo, nem
com o da prépria Administradora.

4.2 — O Grupo de Consodrcio, como sociedade
ndo personificada, serd representado pela
ADMINISTRADORA, em carater irrevogavel e
irretratavel, judicial e extrajudicialmente, na
defesa dos direitos e interesses coletivamente
considerados e, ainda, para a execucdo do
Contrato de participagcdo em Grupo de Consodrcio
e/ou das garantias contratualmente concedidas,
nos termos do artigo 75, IX, do Cddigo de Processo
Civil.

4.3 — O numero maximo de participantes de
cada Grupo sera aquele indicado na “Proposta de
Adesdo”.

44 - Fica limitado a 10% (dez por cento) o
percentual maximo de cotas que um
CONSORCIADO poderd adquirir ou manter no
Grupo de Consorcio, considerando-se para tanto o
numero maximo de cotas de CONSORCIADOS
ativos do respectivo Grupo. O percentual referido
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deve ser calculado considerando de forma
cumulativa as aquisicdes de cotas pelo conjuge ou
companheiro.

45 - No Grupo de Consorecio,
0s CONSORCIADOS poderdo adquirir ou manter
cotas com prazos diferenciados entre si, fixados
conforme o momento de seu ingresso no
respectivo Grupo.

4.6 —O Grupo podera ser formado com taxa de
Administracdo diferenciada, conforme previsto na
Clausula 13 e, ainda, com créditos/bem objeto de
valores diferenciados.

5 — O Grupo de Consorcio tera o prazo de
duracdo estabelecido na “Proposta de Adesao”
gue sera contado a partir da data de realizacdo da
primeira Assembleia Geral Ordinaria.

6 — O interesse coletivo do Grupo de
Consoércio prevalece sobre o interesse individual
dos CONSORCIADOS, da ADMINISTRADORA e,
especificamente, do CONSORCIADO signatdrio do
Contrato.

DA CONSTITUICAO DO GRUPO

7 — O Grupo sera considerado constituido na
data da primeira Assembleia Geral Ordinaria
convocada pela ADMINISTRADORA, observado
gue a convocacdo sé podera ser feita depois de
assegurada a viabilidade econémica e financeira
do Grupo, bem como verificada a capacidade de
pagamento dos proponentes, relativamente as
obrigacdes assumidas.

8 — O Grupo devera ser constituido no prazo
de 90 (noventa) dias contados da assinatura da
Proposta de Adesdo. Caso isso ndo ocorra, as
importancias pagas serdo restituidas a partir do
primeiro dia Util seguinte a esse prazo, acrescidas
dos rendimentos liquidos provenientes de sua
aplicacdo financeira.

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
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DA ADMINISTRADORA E SUAS

OBRIGACOES
9 — A ADMINISTRADORA ¢é a pessoa juridica

de direito privado, regularmente autorizada a

operar no sistema de Consdrcios, que assume a
obrigacdo de gerir todos os atos e negdcios do
Grupo de Consorcio, representando seus direitos
e interesses nos limites do Contrato.
10 — Obriga-se a ADMINISTRADORA a:
I — Efetuar o controle diario da
movimenta¢do das contas componentes das
disponibilidades dos Grupos de Consércio;
Il —Colocar adisposicdo dos CONSORCIADOS
na A.G.O. cdpia do seu Uultimo Balancete
Patrimonial, remetido ao Banco Central do
Brasil, bem como da respectiva Demonstracao
dos Recursos do Consoércio e, ainda, da
Demonstracdo das VariacOes das
Disponibilidades do Grupo, relativa ao periodo
compreendido entre a data da Ultima
Assembleia e o dia anterior, ou do proprio dia
da realizacdo da Assembleia do més;
Il — Fornecer todas as informacgdes
relacionadas ao grupo solicitadas pelos
consorciados, desde que prévia e devidamente
autorizada a divulgacdo dessas informacdes;
IV — Lavrar atas das Assembleias realizadas;
CONSORCIADO,
juntamente com o documento de cobranca de

vV - Encaminhar ao

prestacdo, a Demonstracdo dos Recursos de
Consorcio e Demonstragdo das Variagdes das
Disponibilidades do Grupo respectivo;
VI - Manter sistemas de controle operacional
que permitam o exame das operacles dos
Grupos pelo Banco Central do Brasil e pelos
CONSORCIADOS representantes do Grupo.
11 — A ADMINISTRADORA mantera informado
o CONSORCIADO quanto as datas de vencimento
das parcelas e as datas de realizacdo das
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Assembleias Gerais Ordindrias através de
calendario, correspondéncia, internet ou qualquer
meio idoneo que satisfaca essa obrigacao.

11.1 - Caso o vencimento da parcela recaia em
dia ndo util em razdo de feriados municipais ou
estaduais, o pagamento devera ser efetuado no
dia util anterior ao seu vencimento, sob pena de
nao estar em condi¢des de participar do sorteio
para contemplacdo em Assembleia Geral, uma vez
gue ndo é permitido ao CONSORCIADO efetuar o
pagamento apods a sua eventual contemplacgdo.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

12 — A remuneracao da ADMINISTRADORA
pela formacdo, organizacdo e administracdo do
Grupo de Consorcio, sera constituida pela Taxa de
Administracao fixada na “Proposta de Adesao”.
121 - A Taxa de administracdo mensal
correspondera a um percentual a ser extraido da
divisdo do Percentual da Taxa de Administracdo
total pelo Prazo da Cota, observadas as
informag®es constantes nas INFORMACOES DO
PLANO DE CONSORCIO.

13 - A Taxa de Administragdo podera ser
diferenciada entre os participantes do Grupo,
levando-se em consideracdo as condicdes de
ingresso do aderente.

14 - A ADMINISTRADORA cobrard do
CONSORCIADO a Taxa de Administracdo,
conforme 0s percentuais identificados
destacadamente na “Proposta de Adesdo”,
estando prevista a cobranca de valor a titulo de
“Antecipacdo da Taxa de Administracdo”,
destinado ao pagamento de despesas imediatas
vinculadas a venda de cotas de grupo de consorcio
e remuneracdo de representantes e vendedores,
nos termos do que faculta o art. 27, paragrafo 3¢,
incisos | e ll, da Lei n2 11.795/2008.

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 3 de 24
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14.1 - A Antecipacdo da Taxa de Administracdo

sera exigida destacadamente do valor da Taxa de

Administracdo que compde a prestagao, por
ocasido do ingresso do CONSORCIADO no grupo
de consércio, devendo o CONSORCIADO paga-la
de forma parcelada, no percentual e prazo
conforme regras vigentes na proposta de Adesdo
e/ou Aditivo

14.2 - O percentual da Antecipagdo da Taxa de
Administragdo sera deduzido do valor total da taxa
de administracdo durante o prazo de duracdo da
cota, conforme previsto no artigo 27, paragrafo
39, da Lein2 11.795/08.

14.3 - Sempre que a “Taxa de Administragdo
Antecipada” ndo for exigida em parcela Unica a
ADMINISTRADORA podera efetuar a sua cobranca
de forma parcelada, més a més, conforme
estipulado na cldusula 14.1.

15 - A ADMINISTRADORA tem direito ainda de
cobrar a parcela que |he cabe da multa
compensatéria  (Clausula  Penal), conforme
Clausula 81 e 81.1, devida em virtude da rescisdo
do Contrato, por inadimplemento ou desisténcia
do CONSORCIADO, ficando autorizada a deduzir
tais valores de eventuais créditos
restituidos ao CONSORCIADO.

16 - A ADMINISTRADORA tem direito ainda ao
recebimento de todos os demais valores e créditos

a serem

que lhe sdo devidos nos termos do Contrato e da
legislacdo vigente.

DO CONSORCIADO, SEUS DIREITOS E SUAS

OBRIGACOES
17 — O CONSORCIADO é a pessoa fisica ou juridica

que integra o Grupo, assumindo a obrigacdo de

contribuir para o cumprimento integral dos
objetivos do Grupo de Consorcio, notadamente
aquele de propiciar a todos os seus integrantes
(CONSORCIADOS), de forma isonb6mica, a
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aquisicdo de bens e servicos, por meio do
autofinanciamento.

18 — E dever do CONSORCIADO, mesmo na
condicdo de excluido do Grupo de Consércio,
manter atualizadas suas informacdes cadastrais
junto a ADMINISTRADORA, em especial seu
endereco, correspondéncia eletrbnica, telefones e
dados relativos a conta de depdsito ou a conta de
pagamento de sua titularidade ou a chave Pix
correspondente a essas contas, caso possua.

18.1 - O CONSORCIADO autoriza a inscricdo dos
dados relativos a todas as obrigacdes assumidas
ou que venham a ser assumidas perante a
ADMINISTRADORA, inclusive cadastrais, para
constarem do banco de dados das empresas
consolidadoras do ‘bureau positivo’, cuja
finalidade serd o compartilhamento com outras
instituicGes que tenham acesso aquele banco de
dados, para subsidiar decisGes de crédito e de
negdécios. Ainda, o CONSORCIADO fica ciente de
gue poderd ter acesso, a qualquer momento, a
esses dados e de que, ndo sendo corretos e/ou
ndo correspondendo a verdade, podera ele, o
CONSORCIADO, pedir a sua modificacdo, o seu
cancelamento ou o registro de anotagdo
complementar, nos termos da Lei n2. 12.414 de
09/06/2011.

18.2 - A ADMINISTRADORA por si, por seus
representantes, colaboradores e por quaisquer
terceiros que por sua determinacdo participem da
prestacdo de servicos objeto do contrato de
consorcio declaram ter ciéncia do inteiro teor da
Lei n.2 13.709/18 - Lei Geral de Protecdo de Dados
(LGPD) - e da necessidade de que todos os dados
pessoais coletados ou tratados em decorréncia do
contrato devem ser utilizados de acordo com sua
finalidade e objeto do contrato.

18.2.1 - A ADMINISTRADORA garante possuir um
programa apropriado de protecdo de dados

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
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pessoais, compativel com todas as leis aplicaveis e
necessidades da ADMINISTRADORA, incluindo,
mas ndo se limitando, a adogdo de apropriadas
salvaguardas administrativas, técnicas e fisicas
para proteger os dados pessoais contra: (i)
ameagas ou riscos razoavelmente antecipados a
privacidade, seguranca, integridade e/ou de
confidencialidade de dados pessoais; (ii)
destruicdo acidental ou ilicita, perda, alteracdo ou
divulgacdo ou acesso ndo autorizado aos dados
pessoais (incluindo, sem limitacdo, quando o
tratamento envolver a transferéncia dos dados
pessoais através de uma rede); (iii) todas as outras
formas ilegais de tratamento dos dados pessoais;
e (iv) incidentes de segurancga ou privacidade.
18.2.3 - E responsabilidade do CONSORCIADO
garantir a exatiddo, veracidade e atualizacdo dos
dados pessoais informados no momento da
contratacdo, bem como zelar pelo sigilo dos seus
dados e das informacgdes do contrato.

18.2.4 - Os dados pessoais coletados e tratados em
decorréncia da relacdo contratual podem ser
compartilhados pela ADMINISTRADORA com seus
licenciados, autorizados, parceiros de negdcios e
provedores de tecnologia com armazenamento
em nuvem para o fiel cumprimento do contrato.
18.2.5 - A ADMINISTRADORA, como Controladora
dos dados pessoais, compromete-se a dar todo
suporte ao cumprimento de direitos dos titulares
de dados previstos na Lei Geral de Protecdo de
Dados, tais como (i) confirmacdo de existéncia do
dado; (ii) acesso, retificacdo ou alteracdo de seus
dados; (ii) requerer a limitacdo do uso de seus
dados pessoais; (ii) manifestar sua oposi¢do ao uso
de seus dados pessoais; (iii) solicitar a
portabilidade dos dados cadastrais para outro
Controlador do mesmo ramo de nossa atuacao;
(iv) solicitar a exclusdo de seus dados pessoais que
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coletamos, desde que ja transcorrido o prazo legal
de retenc¢do dos dados pessoais.

18.2.6 - O CONSORCIADO, para realizar as
requisicBes para cumprimento de seus direitos,
deverd entrar em contato por meio de um dos
canais de atendimento indicados no Contrato.

19 — O CONSORCIADO outorga poderes a
ADMINISTRADORA  para
Assembleia Geral Ordinaria, quando a ela estiver
ausente, facultando a ADMINISTRADORA assinar a
lista de presenca, deliberar e votar sobre as

representa-lo  na

matérias pertinentes, praticando todos os atos
necessarios ao fiel desempenho do mandato.
19.1 - O CONSORCIADO outorga, também, naquilo
gue concerne aos objetivos previstos no
CONTRATO DE PARTICIPACAO e no interesse do
GRUPO, a ADMINISTRADORA, os mais amplos,
gerais e ilimitados poderes, irrevogaveis até o
encerramento dele e de todas as suas pendéncias,
para representar o CONSORCIADO, ativa e
passivamente, perante terceiros, judicial e
extrajudicialmente, inclusive perante reparticdes
publicas federais, estaduais e municipais,
autarquias, institutos de previdéncia, instituicdes
financeiras, corretoras e companhias de seguro, se
for o caso, foro judicial, tabelionatos e oficios de
registro publico e protestos, com todos os poderes
de Clausulas “ad negotia”, “ad judicia” e “extra
judicia”.

20- O CONSORCIADO
pagamento de parcela mensal em moeda corrente

obriga-se ao

nacional, cujo valor corresponderd a soma das
importancias referente ao FUNDO COMUM,
FUNDO DE RESERVA, TAXA DE ADMINISTRACAO,
SEGURO DE VIDA — PRESTAMISTA, SEGURO DE
IMOVEL e/ou SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA
e demais encargos previstos no Contrato.

20.1 - O crédito, e proporcionalmente a parcela, é
atualizado conforme critério estabelecido na

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 5 de 24
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adesdo para que o consorciado mantenha o poder
de compra.

21 — Para efeito de calculo do valor da parcela
mensal e do crédito considera-se o valor vigente
na data da Assembleia Geral Ordinaria, sendo seu
valor atualizado com base na variagao do I.N.C.C. -
indice Nacional de Custos da Construcdo, da

Fundacdo Getulio Vargas no caso de imoveis, INPC

- indice Nacional de Precos ao Consumidor no caso

de outros segmentos, tabela do fabricante nos

consorcios de marca, de acordo com o

estabelecido para cada grupo na “Proposta de

Adesdo”.

21.1 - Na auséncia, ou impossibilidade de
utilizacdo do indice acima indicado, o reajuste sera
efetuado com base na variacdo de outro indice
setorial a ser definido pela Assembleia de
Constituicdao ou AGE.

21.2 - Osvalores da parcela mensal e do crédito
serdo reajustados a cada periodo de 12 (doze)
meses, podendo ser proporcional, de tal forma
qgue o reajuste ocorra sempre no més de janeiro
de cada ano, observada a variacao do indice ou do
critério estabelecido na “Proposta de Adesdo”,
conforme previsto na clausula 21.

21.3 - Em caso de utilizacdo da tabela do
fabricante, conforme critério estabelecido na
“Proposta de Adesdo”, para readequacdo de
parcela mensal e do crédito, a periodicidade do
reajuste sera aquela determinada pelo fabricante
do bem objeto.

21.4 — O valor da parcela destinado ao Fundo
Comum do Grupo correspondera ao percentual
mensal resultante da divisdo de 100% (cem por
cento) pelo numero total de meses fixado para
duracdo da cota, aplicado sobre o preco do bem
objeto ou crédito de referéncia na data da
realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria relativa
ao pagamento, respeitado, porém, o direito da
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ADMINISTRADORA de cobrar “Taxa de
Administracdao Antecipada”, nos termos previstos
no Contrato e na legislagdo vigente.
22 — O valor da parcela destinado ao Fundo de
Reserva do Grupo, guando previsto,
correspondera ao percentual mensal resultante da
divisdo do percentual estipulado na “Proposta de
Adesdo” pelo numero total de meses fixado para
duracdo da Cota de Consorcio, a ser aplicado sobre
o preco do bem objeto ou crédito de referéncia na
data da realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria
relativa ao pagamento.
22.1 - Os recursos do fundo de reserva poderdo
ser utilizados, a critério da ADMINISTRADORA,
para:
I) Cobertura de eventual insuficiéncia de
recursos do fundo comum para:
a) realizacdo de contemplagBes por sorteio
previstas para a respectiva assembleia geral
ordinaria;
b) compensacdo da perda de poder aquisitivo
do grupo de consorcio ocasionada por
majoracdo do preco do bem, do conjunto de
bens, do servico ou do conjunto de servicos que
impactar o saldo remanescente do fundo
comum ndo utilizado nas contemplagdes do
periodo, reajustando-o na proporcdo da
alteracdo ocorrida;
c) compensacdo do impacto de eventual
substituicao do bem, do conjunto de bens, do
servico ou do conjunto de servigcos objeto do
contrato, nos termos do art. 30, Paragrafo
Unico inciso Il da Resolucdo 285/2023 do
Banco Central;
Il) Quando contratado, pagamento do prémio
de seguro de quebra de garantia para
cobertura de inadimpléncia de consorciados
contemplados;

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
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Ill) Pagamento de despesas e custos de
adocdo de medidas judiciais ou extrajudiciais
com vista ao recebimento de crédito do grupo
de consorcio;
IV) Contemplagdo por sorteio, desde que ndo
comprometida a utilizacdo do fundo de reserva
para as finalidades previstas nos incisos de | a
IV, desta clausula.
23 — Desde que autorizado na Assembleia
Geral de constituicdo do Grupo, é facultado ao
CONSORCIADO efetuar a amortizagdao mensal em
percentual diferente do ideal estabelecido para a
categoria, bem como, nesta mesma Assembleia,
poderdo ser estabelecidos percentuais
diferenciados para pagamento antes e apds a
contemplagdo.
23.1—No primeiro caso, a partir da contemplacao,
ou em outro prazo estabelecido na Assembleia
referida, o saldo devedor serd rateado nas
parcelas subsequentes, sempre limitado a
percentual minimo estabelecido na “Proposta de
Adesdo”, respeitando-se ainda o prazo de duracdo
do Grupo de Consdrcio.
24 — O CONSORCIADO estara obrigado, ainda,
aos seguintes pagamentos, sem prejuizo de outros
mencionados no Contrato:
a) despesas relacionadas a contratacdo de
seguro vida — prestamista, do imével e quebra
de garantia e vida, quando contratados;
b) despesas com escrituras, certiddes, taxas,
emolumentos, avaliagbes, despachantes,
registro das garantias prestadas e da cessdo de
contrato;
c) despesas decorrentes de avaliacdo do bem
ofertado em garantia, inclusive de laudo de
avaliacdo e vistoria realizada por empresa
especializada indicada pela ADMINISTRADORA;
d) multas e tributos vinculados ao bem dado
em garantia, vencidos e ndo pagos, bem como
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taxas e custas (judiciais ou extrajudiciais) e
outros encargos incorridos na notificacao,
execucdo da garantia, reintegracao de posse ou
imissdo na posse do(s) bem(ns) dado(s) em
garantia, objeto da alienacao fiduciaria;

e) tarifa de servicos a ser exigida nas
seguintes situacdes: cessdo e transferéncia de
cota, emissdo de segunda via de documento,
substituicdo de garantia e analise de cadastro
na contemplacdo;

f) jurossimples de 1% (um por cento) ao més
e multa moratéria de 2% (dois por cento),
calculados sobre o valor atualizado da parcela
inadimplida;

g) apods 30 (trinta) dias de atraso, avisos de
cobranca, extrajudiciais ou judiciais, honorarios
advocaticios na cobranca judicial ou
extrajudicial, na base de 10% (dez por cento)
sobre o valor atualizado do débito;

h) despesas com a cobranca extrajudicial;

i) taxa de permanéncia sobre os recursos ndo
procurados, conforme estipulado na clausula
90 e 90.1 abaixo;

j) diferenca de parcela, na forma prevista no
Contrato ou na regulamentacdo vigente;

k) multa compensatéria (Clausula Penal) em
virtude da rescisdo do Contrato, por
inadimplemento e/ou desisténcia do
CONSORCIADO;

I) despesas com transferéncia doimdvel para
o0 consorciado, constante de emolumentos
cartorarios, impostos, taxas, registro do imavel,
da respectiva hipoteca/aliena¢do fiduciaria e
todos o0s encargos legais por ocasido da
escritura/contrato;

m) despesas decorrentes de avaliacdo do
imoével ou medicdo de obra, quando se tratar
de construcdo ou reforma e despesas de

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 7 de 24
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viagem para imoével localizado em praga
diferente da administradora;

n) despesas com viagem, estadia e
alimentacao por consequéncia de
escritura/contrato a serem assinados em
localidades distantes  da sede da
administradora;

0) despesas de entrega de 22 via de
documentos;

p) despesas devidas em caso de ndo purgacao
da mora no contrato celebrado com pacto
adjeto de alienacdo fiducidria em garantia de
imoveis;

gq) despesas devidasem caso de ndo purgacao
da mora nos contratos celebrados com garantia
hipotecaria;

r) despesas para liberacdo dos recursos do
FGTS;

s) para os casos de garantias adicionais,
eventuais despesas mensais com sistema de
rastreamento/monitoramento via GPS ou
tecnologia atual, a ser escolhido pela
Administradora.

24.1 - No caso da tarifa de servicos, cada ato terd
valor especifico de acordo com a sua
caracteristica, estando seus parametros indicados
na pagina virtual da ADMINISTRADORA, no seu
endereco eletrénico na internet, informado na
“Proposta de Adesao”.

24.2 — DOS SEGUROS - A contratacdo do SEGURO
DE VIDA - PRESTAMISTA ¢é opcional até a
contemplagdo. Apds a contemplacdo é obrigatéria
e deve ser formalizada por todos os
CONSORCIADOS ATIVOS mediante aceite fisico ou
digital, confirmando-se a adesdo com o
pagamento das obrigacdes correspondentes,
ocasido em que o Proponente declara que teve
acesso prévio a todas as informacles de seu
interesse sobre o presente seguro, incluindo
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informagbes relativas a intermediagdao, sem
prejuizo do direito de poder solicitd-las na forma
estabelecida pela legislacdo e regulamentacdo em
vigor. A carta de crédito ndo serd liberada
enquanto ndo ocorrer a adesdao a um seguro de
vida prestamista por todos os CONSORCIADOS
seja ele perante as parceiras Ademicon ou de
qualquer seguradora, desde que observadas
demais regras previstas neste contrato.
24.3 — Havendo a formalizacdo do interesse do
CONSORCIADO na contratacdo do seguro,
conforme previsto na Clausula 24.2, a
administradora/consorciado contratard SEGURO
DE VIDA — PRESTAMISTA, se for o caso, de
Seguradora idonea, na qualidade de estipulante,
com o objetivo de, em caso de morte do
CONSORCIADO ATIVO, garantir a amortizacdo do
SALDO DEVEDOR até o limite do capital segurado
contratado, observadas as regras estabelecidas
pela Seguradora contratada e as disposicdes
abaixo:
| - O prémio do seguro, quando contratado,
serd pago pelo CONSORCIADO ATIVO
juntamente com a PRESTACAO, incidindo sobre
o SALDO DEVEDOR compreendendo o valor
n3o pago das PRESTACOES e das DIFERENCAS
DE PRESTACOES, bem como quaisquer outras
responsabilidades financeiras ndo pagas,
previstas no CONTRATO DE PARTICIPACAO,
apurado por competéncia.
I — Todo CONSORCIADO ATIVO enquadrado
nas condicdes estabelecidas e aceito pela
Seguradora, na data da assinatura da
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, participard da
apolice de SEGURO DE VIDA-PRESTAMISTA, se
for o caso, cuja cobertura terd inicio a partir das
24 (vinte e quatro) horas do dia em que ocorrer
a 12 (primeira) ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 8 de 24
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DO GRUPO DE CONSORCIO realizada apds o
pagamento do referido prémio;
[l — O CONSORCIADO, na ocasido da assinatura
da PROPOSTA DE PARTICIPACAO, responderd e
assinara a Declaracdo Pessoal de Saude (DPS),
gue sera encaminhada a Seguradora para
anadlise quanto a aceitacdo do CONSORCIADO
no SEGURO DE VIDA — PRESTAMISTA, se for o
caso, fazendo parte das condicBes de aceitacdo
na Apdlice;
IV — No caso de falecimento do CONSORCIADO
ATIVO coberto pelo SEGURO DE VIDA -
PRESTAMISTA, se for o caso, o 12 (primeiro)
beneficiado serd o GRUPO DE CONSORCIO,
representado pela ADMINISTRADORA, até o
limite do SALDO DEVEDOR e capital segurado
contratado;
V — Caso ocorra a variagao do SALDO DEVEDOR
desde a data do recolhimento do prémio do
seguro (pagamento da parcela), quando
contratado, até a data de pagamento da
indenizacdo, o segurado e seus beneficiarios se
sujeitardo as variagdes sofridas pelo SALDO
DEVEDOR, de acordo com o que dispde o
contrato, observado que:
a) Se houver saldo remanescente da
indenizacdo referente ao SEGURO DE VIDA
- PRESTAMISTA, apds a quitacdo total do
SALDO DEVEDOR do CONSORCIADO ATIVO,
0s valores remanescentes serdo
imediatamente entregues ao Beneficiario
indicado na Declaracdo Pessoal de Saude
(DPS) ou, na auséncia de indicacdo, aos
beneficiarios determinados pela legislacdo
vigente;
b) Se, contudo, a indenizacdo do SEGURO
DE VIDA — PRESTAMISTA nao for suficiente
a quitacdo do SALDO DEVEDOR do
CONSORCIADO ATIVO, o] saldo
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remanescente deve ser pago pelos
sucessores do consorciado, ou descontados
do crédito quando da sua CONTEMPLACAO;
VI — Em se tratando de CONSORCIADO ATIVO
ndo contemplado, o valor pago por seguradora
ou entidade prestadora de servico da espécie
devera ser considerado como lance vencedor,
para fins da primeira assembleia geral ordinaria
subsequente com recursos suficientes para
contemplagdo, se o montante da indenizacdo
for igual ou superior ao saldo devedor da cota
e desde que haja recursos suficientes para
tanto no grupo;
VI = No caso de CONSORCIADO ATIVO
contemplado, apds a quitacdo total do SALDO
DEVEDOR, a ADMINISTRADORA procederd a
liberagdao do BEM da alienagdo fiduciaria.
24.4 - A ADMINISTRADORA podera contratar de
Seguradora idonea, na qualidade de estipulante,
SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA com o objetivo
de, em caso de inadimpléncia dos CONSORCIADOS
ATIVOS contemplados, garantir o recebimento,
pelo GRUPO DE CONSORCIO, dos valores devidos,
devendo a Seguradora se sub-rogar nas
providéncias judiciais e extrajudiciais para a
retomada do BEM dado em garantia, observada a
disposicdo abaixo:
| - O prémio do seguro, quando contratado,
serda pago pelo CONSORCIADO ATIVO,
juntamente com a PRESTACAO, incidindo sobre
a soma do PRECO DO BEM OBJETO, da TAXA DE
ADMINISTRACAO e FUNDO DE RESERVA, na
forma prevista no Contrato.
25 — Caso o CONSORCIADO ndo efetue o
pagamento da prestacdo mensal até a data fixada
para o seu vencimento, ficara impedido de
concorrer aos sorteios e participar de lances na
respectiva Assembleia Geral Ordinaria e, na

eventualidade de participar, terda sua

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 9 de 24
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contemplagdo cancelada, o mesmo ocorrendo se
a parcela cobrada n3ao for paga em sua
integralidade.

25.1 — O pagamento deverd ser realizado
prioritariamente através de boleto bancario, a ser
encaminhado pela ADMINISTRADORA, via correio
e/ou e-mail, para o endereco de cadastro do
CONSORCIADO responsabilizando-se 0
CONSORCIADO por informar a ADMINISTRADORA,
em tempo habil, acerca da efetivacdo do
pagamento caso tenha efetuado o pagamento de
qualquer outra forma.

25.2 — E responsabilidade do Consorciado a
emissdo do boleto bancario via area do cliente
caso ndo o receba em tempo habil.

26 — A primeira parcela do Contrato devera
ser paga exclusivamente através de boleto
bancario, ou através do sistema PagConsorcio ou
cartdo, caso esta opcdo esteja disponivel no
momento da adesdo, sendo expressamente
vedada qualquer outra forma de pagamento.

27 —As obrigacdes estipuladas serdo cobradas
mensalmente, ou, conforme a natureza e espécie
do ato, imediatamente antes ou apds a ocorréncia
de seu fato gerador, sem prejuizo de qualquer
prazo estipulado para sua cobranca.

28 — Caso o CONSORCIADO se recuse ao
pagamento espontdneo de suas obrigacles
adicionais, o valor poderd ser descontado das
prestacdes mensalmente pagas, gerando, por
conseguinte, diferenca de parcela a ser paga no
més subsequente, nos termos do Contrato.

DO PAGAMENTO DA PARCELA COM ATRASO
29 — O saldo devedor compreende o valor ndo

pago relativo as parcelas, eventuais diferencas de
parcelas, bem como quaisquer  outras

responsabilidades financeiras previamente

estipuladas no Contrato e ndo pagas.
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30 — As parcelas em atraso terdo seus valores
reajustados na proporcao das alteragGes
verificadas no valor do bem objeto ou crédito de
referéncia do plano, até a data da Assembleia
seguinte as alteracOes apuradas.

30.1 —No casode CONSORCIADO contemplado,
a parcela vencida e ndo paga terd seu valor
atualizado, conforme mencionado no caput,
acrescido de juros e multa moratdria, bem como

dos demais encargos relacionados ao
inadimplemento.
31 — No ato do pagamento em atraso serdo

descontadas primeiramente as dividas
extrajudiciais, judiciais e advocaticias para, apenas
posteriormente, contabilizar-se o saldo restante
como pagamento de parcela.

31.1 - Respeitado o disposto no caput, os
pagamentos efetuados pelo CONSORCIADO
sempre serdo utilizados para a quitacdo das
parcelas e encargos mais antigos.

32 — Passados 30 (trinta) dias de
inadimpléncia,  havendo  necessidade  de
notificacdo  extrajudicial efetivada com a
intervencdo de advogado, serdo exigidos, além
dos encargos previstos na clausula 24, o
reembolso das despesas de notificacdo, cobranca,
honorarios advocaticios e outros gastos
decorrentes da mora do CONSORCIADO.

33 — A administradora poderd agir de
imediato, realizando os procedimentos legais
necessarios a execucdo das garantias se o
consorciado contemplado e na posse do bem,
atrasar o pagamento de mais de uma prestagao ou
deixar de pagar montante equivalente.

33.1 - Antes de ingressar com o procedimento
cabivel para a cobranca judicial, o consorciado
inadimplente sera avisado por carta com aviso de
recebimento  (AR) e, apds, notificado
extrajudicialmente, sendo que as custas serdo

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 10 de 24
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suportadas individualmente pelo consorciado,
mediante débito direto em sua conta corrente
vinculada.

33.2 - Fica estipulado que, havendo acordo, serd
cobrado do consorciado, honorarios advocaticios
sobre o valor pactuado, nos seguintes
percentuais:

a) 10% (dez por cento) se realizado acordo na
fase extrajudicial;

b) 15% (quinze por cento) se realizado antes
da sentenca condenatdria de primeiro
grau;

c) 20% (vinte por cento) se realizado apds a
prolacdo da sentenca condenatdria de
primeiro grau ou na fase recursal.

33.3 - N3o havendo acordo, serdo devidos os
honorarios advocaticios, em percentual a ser
fixado pelo juiz, na sentenca condenatoria.

34 — Considera-se também inadimplente o
consorciado que ndo cumprir com o pagamento
das taxas condominiais relativas ao imovel,
quando for o caso e relativas ao Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), operando o vencimento
antecipado da divida. Para tanto, o consorciado
contemplado, devedor de taxas de condominio ou
IPTU, deverd apresentar até 28 de fevereiro de
cada ano, certiddo de regularidade destes
encargos, sob pena de, apdés notificacdo, ser
executada a garantia e sujeitar-se aos pagamentos
previstos na clausula anterior.

35 — Ocorrendo a retomada do bem, judicial
ou extrajudicialmente, a administradora deve
aliena-lo.

35.1 - Os recursos arrecadados devem ser
destinados ao pagamento das parcelas em atraso,
vincendas e das obrigacGes ndo pagas previstas
contratualmente.

35.2 - O saldo positivo porventura existente deve
ser devolvido ao consorciado.
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35.3 - O saldo negativo porventura existente
continua de responsabilidade do consorciado.

36 — Além do previsto neste Capitulo, o
inadimplemento do CONSORCIADO contemplado
ensejard sua inclusdo e de seus coobrigados nos
cadastros de restricdo ao crédito.

36.1 — A inscricdo nos cadastros restritivos
CONSORCIADO
contemplado regularize a integralidade do débito

permanecera até que o

principal e demais acessoérios, tais como multa,

juros, custas, honorarios advocaticios
extrajudiciais/judiciais e encargos vinculados a
recuperacdo do crédito.

36.2 - Caso o CONSORCIADO contemplado e
Inadimplente ou mesmo o(s) Avalista(s) possua(m)
outra(s) cota(s) de consodrcio, independentemente
do segmento, junto a ADMINISTRADORA, seja ela
cancelada ou ativa, quando da disponibilizacdo de
fundo de reserva, rateio ou em caso de
contemplacdo, o crédito em favor do cliente ou
do(s) avalista(s), independentemente de ordem,
sera(do) compensado(s) com os débitos dele(s),
nos termos dos artigos 368 e 369 do Codigo Civil.

DO BEM OBJETO OU CREDITO DE REFERENCIA
37 — O Grupo tera por objeto bens ou créditos

de referéncia com precos diferenciados, desde
gue pertencentes a alguma das seguintes classes:
Bens Imodveis Residencial, Comercial, Terreno ou
ainda, optar por construcdo ou reforma, desde
gue em Municipio em que a Administradora opere
ou, se autorizado por essa, em Municipio diverso.
38 — Na “Proposta de Adesdo” estdo
indicados: o bem objeto ou o crédito de referéncia
a que o Contrato estad vinculado; o seu valor na
data de assinatura deste instrumento; e a forma
de atualizacdo das contribuicdes mensais.

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 11 de 24
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38.1 - Independentemente do bem adquirido
pela contemplacdo, os parametros do Contrato
respeitardo as caracteristicas do bem objeto ou
crédito de referéncia da cota de consorcio.

DA MUDANCA DO BEM OBJETO OU CREDITO DE
REFERENCIA DO CONTRATO DO CONSORCIADO
NAO CONTEMPLADO

39 — O CONSORCIADO ndo CONTEMPLADO
podera, em uma Unica oportunidade, mudar o

bem objeto ou o crédito de referéncia indicado na
“Proposta de Adesao”, apenas por outro de maior
ou menor valor, desde que o bem objeto esteja
disponivel no mercado ou o crédito de referéncia
esteja previsto para o Grupo, e pertenca a uma das
categorias disponiveis no Grupo.

39.1 - A mudanca do bem objeto ou do crédito
de referéncia para menor, fica limitado a 30% do
crédito atual de referéncia.

39.2 - A mudanca do bem objeto ou do crédito
de referéncia em ambos os casos implicarda no
recadlculo do percentual amortizado mediante
comparacdo entre o preco do bem objeto ou do
crédito de referéncia anterior e o escolhido.

DA CONTEMPLACAO

40 — A contemplagdo é a atribuicdo ao
CONSORCIADO ativo do direito de utilizar o crédito
descrito na “Proposta de Adesdo”, e ao
CONSORCIADO excluido, de ter a restituicdo das
parcelas pagas, na forma deste instrumento.

40.1 - Para efeito de contemplacdo sera
sempre considerada como parametro a data da
A.G.O.

40.2 —N3o é admitida expectativa ou promessa
de contemplacdo de qualquer espécie, seja
através de sorteio ou lance, considerando que o
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procedimento para contemplacdo obedece

rigorosamente ao disposto no Contrato.

41 — A contemplacdo serd efetuada
exclusivamente pelos sistemas de sorteio e lance.
41.1 - Sorteio é a escolha aleatéria de um
ndmero correspondente a uma cota de consércio,
o qual serd realizado através do resultado da
Extracdo da Loteria Federal, conforme tabela de
equivaléncia, cujo concurso sera previamente
fixado pela Administradora, sendo entdo apurados
o contemplado principal e reserva para o caso de
impedimento de contemplacdo do principal,
conforme motivos enumerados no Contrato.

41.2 - Lance é a antecipac¢do de parte do saldo
devedor através da quitacdo de parcelas na ordem
inversa ou amortizagdo em percentual.

41.3 - O Grupo podera estabelecer na primeira
A.G.0O. a possibilidade de oferta de lances com
percentuais diferenciados (livre, fixo, limitado).
42 — As contemplacdes estdo condicionadas a
existéncia de recursos financeiros suficientes no
Grupo de Consércio, sendo liberadas tantas
contemplagBes, quanto permitirem o saldo do
Grupo na Assembleia Geral. A ADMINISTRADORA
observard ainda as regras estipuladas na
Assembleia de Constituicdo do Grupo.

42.1 - Caso a ADMINISTRADORA determine a
liberacdo de tantas contemplagdes quanto
permitam o saldo de caixa do Grupo, sera
respeitada a deliberacdo da Assembleia de

Constituicio  do  Grupo e, subsidiariamente,

obedecida a seguinte ordem:
12) uma contemplagdo por sorteio ao
CONSORCIADO ativo e outra ao CONSORCIADO
excluido e as demais contemplacdes conforme
deliberacdo da Assembleia de Constituicdo do
Grupo;

42.2 - A contemplacdo por lance ocorrera apds

as contemplacdes por sorteio (do ativo e

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 12 de 24
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excluido), até o limite de saldo do Grupo, mesmo
que as contemplagdes por sorteio ndo tenham
sido realizadas por insuficiéncia de recursos. A
ADMINISTRADORA, em caso de inadimplemento
do lance ofertado, procederd na forma prevista na
cldusula 52.2 do presente Contrato.
43 — Somente concorrerd a contemplacdo o
CONSORCIADO ativo, em dia com suas obrigacdes,
e o CONSORCIADO excluido, apenas na
modalidade de sorteio, para efeito de restituicdo
dos valores pagos, nos termos do Contrato.
43.1 —Considera-se inapto a contemplagao:

(i) o CONSORCIADO ativo ja contemplado;

(ii) o CONSORCIADO ativo em atraso com uma

ou mais prestacdes, ou com débitos junto a

cota de Consorcio; e

(iii) o CONSORCIADO excluido cujo crédito ja foi

contemplado em outra Assembleia Geral, para

efeito da restituicdo dos valores que lhe

competem, nos termos do Contrato.
44 — O CONSORCIADO ausente a A.G.O. sera
comunicado de sua contemplagcdo por meio de
correspondéncia fisica ou eletrbnica, a ser
encaminhado pela ADMINISTRADORA no prazo de
até 05 (cinco) dias Uteis contados da data de
realizacdo da Assembleia. O resultado também
estard  disponivel na pagina virtual da
ADMINISTRADORA, apds a realizacdo da
Assembleia.

DO SORTEIO DO CONSORCIADO ATIVO E DO
EXCLUIDO
45 — O sorteio serad realizado através do

resultado da Extracdo da Loteria Federal cujo
concurso  serd previamente fixado pela
Administradora, sendo entdo apurados o
contemplado principal e reserva para o caso de
impedimento de contemplacdo do principal,

conforme motivos enumerados no Contrato.
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45.1 — No caso de CONSORCIADO excluido, o
direito a participacdo no sorteio ocorrerd na
A.G.O. subsequente a data da sua exclusdo.
45.2 - Caso 0 Poder Publico
suspenda/interrompa os sorteios da Loteria
Federal, as contemplacBes serdo realizadas
através de sorteio em Globo na sede da
Administradora, gravado e transmitido ao VIVO,
ou ainda, via sorteio realizado pela Fenacap,
conforme critério da Administradora.
46 — Para realizagdo dos sorteios serdo
adotados os seguintes procedimentos:
| —Serdo obtidas 05 (cinco) centenas / milhares
do resultado da Loteria Federal, iniciando-se
pelo 0192 prémio até o 052, de tal forma que
serdo unidos os ultimos algarismos de cada
prémio, isto é, no caso da centena 0 03¢, 042 e
052 e no caso da milhar o 0292, 039, 042 e 052
algarismos. A preferéncia de contemplacdo é
para a cota equivalente ao 012 prémio e assim
sucessivamente. Se as cotas equivalentes ao
012 até 0 052 prémio forem eliminadas, tomar-
se-a por base a cota do 012 prémio da Loteria
Federal, partindo-se dai em ordem crescente e
decrescente, alternada e sucessivamente, até
gue se encontre uma cota em condicGes de ser
contemplado. Se ocorrer a mesma
proximidade, a prioridade sera para a cota
localizada acima daquele resultado do 01¢
prémio, no sorteio referido.
Il — A centena superior a 000 é a 001 e a
centena inferior a 001 é a 000, observando
grupos com utilizagcdo de centena no resultado
da Extracdo da Loteria Federal. Para grupos
com 2000 participantes e com utilizacdo de
milhar, a centena superior a 2000 é a 0001 e a
centena inferior a 0001 é a 2000. Para grupos
com 3.333 participantes e com utilizacdo de
milhar, a centena superior a3333€a 0001 ea
centena inferior a 0001 é a 3333.
47 — A contemplacdo dos CONSORCIADOS
excluidos obedecera ao mesmo critério acima

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
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indicado, aproveitando-se 0s numeros retirados
no sorteio realizado para os CONSORCIADOS
ativos, sem necessidade de novo procedimento.
47.1 - Considera-se “cota em sequéncia”
qguando houver o cancelamento da cota ativa, a
qual receberd a indicacdo “.1”, caso haja um novo
cancelamento da cota ativa (atual “.0”), essa sera
considerada “.2” e assim sucessivamente
(exemplo, a sequéncia de cotas: 30.0 (ativa), 30.1
(primeira cancelada/mais antiga), 30.2 (segunda
cancelada), 30.3 (terceira cancelada), etc....),
sendo que a numeracgdo sucessora a “.0”sempre
sera uma cota ja excluida.

47.2 — A contempla¢do do nimero da cota ndo
dard direito a contemplacdo de todas as cotas da
sequéncia, sendo, neste caso, considerada
contemplada a cota cuja exclusdo for a mais

antiga; e, caso essa cota ndo esteja apta, nos
termos da cldusula 43.1, procurar-se-a a seguinte
mais antiga na sequéncia, até que se encontre um
CONSORCIADO excluido apto a contemplacao.

DO LANCE

48 — Existindo a possibilidade no Grupo de
oferta de lances diferenciados, o CONSORCIADO
devera escolher a modalidade de lance que deseja
ofertar: fixou ou livre, sendo-lhe vedado ofertar

por mais de uma modalidade. O lance registrado

posteriormente anula automaticamente o

anterior.

48.1 - Podera ser admitida a contemplagdo por
meio de lance embutido, assim considerado o
lance que utiliza em sua oferta parte do valor do
crédito contratado, desde que os critérios para sua
utilizacdo sejam estipulados pelo Grupo em sua
Assembleia inaugural, sem prejuizo das regras

gerais para oferta de lance a seguir estipuladas,
aplicadas no que |he for cabivel.
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48.2 - No oferecimento de lance com recursos
do FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de
Servico), ou pagamento complementar ao
vendedor do imdvel, devem ser observadas as
disposicdes baixadas pelo Conselho Curador do
FGTS.
49 - A responsabilidade pelo saque e demais
tramites  administrativos é de  inteira
responsabilidade do consorciado. O
CONSORCIADO que aderir a Grupo em
andamento, que tenha percentual de amortizacdo
mensal diferenciado, ndo podera ofertar lance em
percentual superior ao resultado de 100% (cem
por cento) dividido pelo prazo de duracdo do
Grupo, multiplicado pelo nimero de Assembleias
restantes do Grupo.
50 — Os lances poderdo ser ofertados pelo site
do Consodrcio e/ou pelo aplicativo (mediante
utilizacdo de senha pessoal do CONSORCIADO) até
uma hora antes da assembleia, limitado até 17hs
(horario de Brasilia).
51 — Para oferta de lance serdo adotados os
seguintes critérios:
I — O lance sera ofertado em percentual do
valor do crédito da cota vigente na data da
respectiva A.G.0O., acrescido da correspondente
Taxa de Administracdo, Fundo de Reserva, e
outros encargos, se for o caso;
I — O valor do lance ndo pode ser inferior a
10% (dez por cento) do valor do saldo devedor
do CONSORCIADO e nem superior ao saldo
devedor do Grupo, podendo, entretanto,
adequar-se a outras condicOes estipuladas em
A.G.O,;
Il — O lance vencedor sera aquele que
representar o maior percentual do valor do
crédito respectivo, acrescido da Taxa de
Administracdo, do Fundo de Reserva e outros
encargos contratuais e, ainda, desde que seu

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
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valor somado ao saldo de caixa do Grupo seja

suficiente para o pagamento do crédito

vigente.
51.1 - Ocorrendo empate, o vencedor serd a
cota que esteja mais proxima do resultado do 19
prémio da Extracdo da Loteria Federal, do mesmo
més, independentemente de estar situada acima
ou abaixo desta. Se for observada a mesma
proximidade, a prioridade serd para a cota
localizada acima daquela do resultado do 12
prémio da Extracdo da Loteria Federal, no sorteio
referido.
52 — Os lances vencedores serdo sempre
integralizados em espécie, em uma Unica parcela,
no prazo de 24h (vinte e quatro horas) apds a
confirmagao da contemplagdo pela
ADMINISTRADORA ou, ainda, dentro do prazo
estipulado em assembleia inaugural,
considerando-se esse pagamento como quitagao
antecipada das parcelas mensais equivalentes, na
ordem inversa, a contar da Ultima, ou amortizagdo
em percentual do saldo devedor.
52.1 - Considerando que os lances sao
ofertados por exclusiva vontade e
responsabilidade do CONSORCIADO, é obrigacdo
deste o acompanhamento do resultado das
Assembleias em que houver ofertado lance,
visando o cumprimento do prazo de pagamento
do lance ofertado, se vencedor, respeitado os
termos da cldusula 51, inciso Il e demais
dispositivos  correlatos do  contrato e
suplementarmente do Regulamento. Sendo assim,
o CONSORCIADO devera realizar contato com a
ADMINISTRADORA para

contemplacdo no prazo de 24 (vinte e quatro)

confirmar a

horas apds a Assembleia.

52.2 - Caso o lance ndo seja integralizado no
prazo estabelecido nesta clausula, a contemplacgdo
serd cancelada e, a ADMINSTRADORA poderd
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transferir a contemplacdo para o lance reserva ou
manter o saldo para a préoxima Assembleia, a seu
critério.

52.3 - Considera-se lance reserva o segundo
maior lance ofertado, atendidos os critérios aqui
definidos ou de acordo com o definido na
assembleia de constituicdo.

DO CREDITO, SUA UTILIZAGAO E AQUISICAO DO

BEM

53 — A ADMINISTRADORA colocara a
disposicdo do CONSORCIADO contemplado o
respectivo crédito, vigente na data da A.G.O., até
0 032 (terceiro) dia util apés a homologac¢do da
contemplagao.

53.1 - O valor do crédito contemplado,
enguanto ndo utilizado, permanecerd depositado
em conta vinculada, e serd aplicado
financeiramente na forma prevista pelo Banco
Central do Brasil, revertendo-se em beneficio do
CONSORCIADO o
rendimentos vinculados.

53.2 - O CONSORCIADO ativo contemplado que
ndo tenha utilizado o respectivo crédito e que ficar

resultado  liquido  dos

inadimplente com 03 (trés) parcelas (consecutivas
ou alternadas), sera considerado excluido, todavia
manterd sua contemplacdo, devendo haver a
disponibilizacdo ao consorciado do crédito parcial
em valor correspondente ao percentual
amortizado do valor atualizado do bem, do
conjunto de bens, do servico ou do conjunto de
servicos objeto do contrato, deduzidas as
obrigacdes financeiras pendentes em relacdo ao
grupo de consércio e a administradora de
consorcio, inclusive as eventuais multas previstas
em contrato. Deverdo ser direcionados ao fundo
comum do grupo de consorcio a diferenca entre o
crédito original vinculado a contemplacdo e o
crédito parcial apurado, bem como dos

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
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rendimentos provenientes da aplicacdo financeira
sobre o crédito original vinculado a contemplacdo
incidente entre a data em que o crédito foi
colocado a disposicdo do consorciado e a data de
sua exclusdo. Caso este seja insuficiente, para
cobrir o valor parcial remanescente do preco
atualizado do bem correspondente, a diferenca
poderda  descontada do crédito parcial
disponibilizado ao consorciado excluido.
54 — A ADMINISTRADORA efetuara o
pagamento do preco do bem, apds o atendimento
das seguintes condigBes:

| - Comunicac¢do formal do CONTEMPLADO, na

forma da clausula 53.2;

Il - Prestacdo das garantias estabelecidas e

apresentacdo dos documentos relacionados no

Contrato.

DO CREDITO PARA AQUISICAO DE BEM IMOVEL
55 — O consorciado contemplado podera

adquirir com o respectivo crédito, qualquer bem
imovel construido, novo ou usado, terreno ou
optar por construcao ou reforma de imével, desde
que apresentadas as garantias compativeis com o
valor do crédito de sua cota.
55.1 - Se o bem a adquirir for de preco superior ao
crédito, na forma definida no caput, o consorciado
contemplado ficard responsavel pela diferenca
qgue houver;
55.2 - Se 0 bem a adquirir for de preco inferior ao
crédito, na forma definida no caput, a diferenca a
critério do consorciado, devera ser utilizada:
a) Na compra de outro bem, sujeito a
alienacdo fiducidria ou hipoteca;
b) Para pagar as prestacdes vincendas na
ordem inversa a contar da ultima;
¢) Devolvida em espécie ao consorciado apods
180 (cento e oitenta) dias da data de
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contemplacdo, se o débito junto ao grupo
estiver integralmente quitado.

55.3 - Poderdo ser deduzidas do crédito do
consorciado contemplado, as despesas
previstas na Resolugdo 285/2023 do BACEN,
conforme art. 18, §39, inciso |.

55.4 - Para anadlise de garantia, sera efetuada a
avaliacdo do imdvel, que somente podera ser feito
por empresas autorizadas pela administradora.
55.5 - O consorciado podera receber o valor do
crédito em espécie, mediante quitacdo de suas
obrigacGes para com o grupo, caso ainda ndo
tenha utilizado o respectivo crédito, decorridos
180 (cento e oitenta) dias apds a contemplacao.
56 - O consorciado contemplado podera optar
em realizar a quitacdo total de financiamento,
desde que tenha sido contratado pelo titular da
cota de consdrcio para aquisicdo da mesma
categoria de bem ou servi¢o financiado, , sujeita a
prévia anuéncia da administradora e ao
atendimento das condi¢Bes estabelecidas no
Contrato.

56.1 - Considera-se financiamento as operacdes
de crédito, as operagdes de arrendamento
mercantil financeiro e as operagdes de consorcio
gquando o crédito ja tiver sido utilizado pelo
consorciado contemplado.

57 — A administradora efetuara o pagamento
do imdvel escolhido pelo consorciado no ato do
registro da escritura publica/contrato de compra
e venda, que serd efetuado com pacto adjeto de
hipoteca ou alienacdo fiducidaria a favor da
administradora, apds a apresentacdo dos
documentos comprobatérios da propriedade,
bem como as certidGes e documentos necessarios
a comprovacdo de inexisténcia de oOnus e de
restricdes quanto ao vendedor, consorciado e

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
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imovel, inclusive as taxas de condominio, se for o
caso.

57.1 — Compete a administradora escolher a
forma de garantia que serd exigida do consorciado
no momento da contemplacgdo.

58 — O consorciado contemplado podera
optar pela quitacdo do imdvel escolhido, através
do crédito decorrente de futuras contemplacées
de suas outras cotas, desde que o vendedor aceite
realizar a transferéncia do imdvel com o
respectivo registro da garantia hipotecdaria ou
alienacdo fiduciaria em favor da administradora,
quando da liberacdo do primeiro crédito. Neste
caso, vai depender da anadlise de risco e do cartério
de registro de imdveis aceitar o registro de nova
garantia.

Paragrafo Unico - Nos casos informados no caput,
o valor da garantia do imdvel, deve cobrir o saldo
devedor presente de todas as cotas
contempladas, incluindo as ndo contempladas.
58.1 - A Administradora promovera liberacdo de
crédito, em <casos de reforma, no limite
estabelecido na Politica de Crédito vigente.

59 - O consorciado que optar pela construcao,
tera os valores correspondentes ao seu crédito
liberados em parcelas, conforme a execugdo do
cronograma fisico financeiro da obra devidamente
vistoriado por empresa designada pela
administradora, com observancia da letra “n” da
cldusula 242 apds a lavratura da escritura
publica/contrato de hipoteca em 12 grau ou
alienacdo fiduciaria, do terreno ou do imdvel, nos
termos da clausula 70, a favor da administradora.
60 - O terreno de que trata esta clausula, devera
ser de propriedade do consorciado e estar
devidamente quitado.

60.1 - O cronograma fisico financeiro da obra e o
alvard de construcdo, deverdo ser apresentados
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pelo consorciado juntamente com as certiddes,
conforme cldusula 70.

60.2 - Ficara retido 10% (dez por cento) do valor
do crédito até a apresentacdo da averbacdo da
construcdo no registro de imoveis.

61 —Quando houver a op¢do pela construcdo,
podera ser utilizado parte do valor do crédito para
aquisicdo do terreno.

62 — A liberacdo do crédito estarad sujeita a
apresentacao, pelo consorciado/esposa
contemplado e vendedor/esposa do imével, das
Certiddes Negativas do foro da Comarca onde eles
tenham domicilio e no caso do vendedor, também
onde situa-se o bem negociado, visando protecdo
e seguranca do grupo no pagamento do crédito.
Deverd, igualmente, serem apresentadas as
certidGes negativas do imdvel, comprovando a
inexisténcia de 6nus.

63 - As CertidBes Negativas a serem apresentadas
pelo consorciado/esposa e vendedor/esposa do
imoével, sdo aquelas, cuja_ relacdo serd

previamente fornecida pela administradora.

63.1 - No processo de contemplacdo, a liberacdo
do crédito ficara condicionada a aprovacao pela
administradora, da situacdo juridico-cadastral do
consorciado. Em ndo sendo aprovado, o
consorciado sé podera retirar seu crédito apds a
total quitacdo do saldo devedor, de acordo com a
cldusula 55.2, alinea ‘c’.

63.2 - A liberacdo do crédito também ficara
condicionada a aprovacao pela administradora, da
situacdo juridico-cadastral dos vendedores do
imovel. Caso ndo haja aprovagdo, o consorciado
devera escolher outro imovel.

64 - A liberagdo do crédito ao consorciado
contemplado somente serd feita apds o
pagamento das obrigacbes eventualmente
atrasadas.

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
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65 — Se houver discordancia sobre o preco do
imoével escolhido pelo consorciado, este devera
providenciar novo laudo de avaliagao de empresa
especializada, correndo por sua conta as
respectivas despesas.

65.1 - A avaliagdo somente podera ser realizada
por empresas autorizadas pela administradora.
65.2 - O consorciado contemplado que vier a
adquirir ou reformar o bem, obriga-se a efetuar
Contrato de Seguro do referido imével pelo prazo
remanescente da divida. Nos casos de construcao,
a obrigatoriedade permanece apds a averbacdo
da obra.

DO CREDITO PARA  PAGAMENTO  DE
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valor a ser pago para liquidacdo dos valores
contratados;

IV — Declaragdo da parte do CONSORCIADO
oferecendo o bem objeto do financiamento em
garantia fiducidria do débito consorcial
assumido, mencionando expressamente a
inexisténcia de outros 6nus ou gravames sobre
este bem;

V - Apresentacdo das garantias pessoais e/ou
reais, de acordo com o saldo devedor da cota,
gue serdo vinculadas formalmente ao Contrato
de Consoércio até que se proceda a sua
quitacao.

DO CREDITO DO EXCLUIDO

FINANCIAMENTO
66 — O CONSORCIADO contemplado podera
ainda optar pela utilizacdo de seu crédito para

quitacdo total de financiamento de imovel de sua
titularidade, sujeito a prévia anuéncia da
ADMINISTRADORA, e nas condicdes ora
estabelecidas.
67 — O financiamento deverd ter por objeto
bens possiveis de serem adquiridos por meio do
crédito obtido.
67.1 — Para efeito do disposto no presente
capitulo, deverd o CONSORCIADO comunicar sua
opcdo a ADMINISTRADORA, formalmente,
devendo encaminhar os seguintes documentos:
I —Codpiado Contrato de financiamento a ser
quitado, bem como seus aditivos e sucedaneos;
Il — Demonstrativo oriundo da financiadora
contendo as informacdes dos pagamentos
efetuados, inadimplidos, e a vencer;
Il — Carta da financiadora contendo seus
dados  cadastrais  basicos, informacGes
bancarias para crédito, bem como uma
autorizacdo formal para receber a quitagdo do

financiamento, onde conste exatamente o

68 — O crédito do CONSORCIADO excluido
serd depositado com as devidas atualizacdes e
descontos, nos termos do contrato, diretamente
na conta por ele apontada na “Proposta de
Adesdo”. Conforme Clausula 18, é dever do
Consorciado manter seus dados atualizados, sob
pena de tornar impossivel o recebimento de
informag®es sobre o valor disponibilizado,
passando a incidir taxa de permanéncia, conforme
regras deste Contrato.

68.1 — O comprovante de depdsito do crédito do
CONSORCIADO excluido servird como documento
de quitagdo, extinguindo, assim, a relagdo
existente entre ele e a ADMINISTRADORA.

DOS DOCUMENTOS PARA ANALISE CADASTRAL

69 — Para a ADMINISTRADORA efetuar o
pagamento do preco do bem, apds regular
contemplacdo por lance ou sorteio em Assembleia
Geral, serdo necessarias a aprovacdo de cadastro
e a apresentacdo, ndo se resumindo, mas
incluindo os seguintes documentos:

| — Do CONSORCIADO Pessoa Fisica e

Avalista(s):

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
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a) Cépia dos documentos de RG e
CPF;
b) Certiddo de Casamento (se for o
caso);

c) Comprovante de Renda dos ultimos 03
(trés) meses e/ou Declaracdo de
Rendimentos assinada por Contador
(DECORE), demonstrando um rendimento
mensal comprovado nao inferior a 3X (trés
vezes) o valor da parcela mensal devida pelo
CONSORCIADO;

d) Comprovante de Residéncia recente;

e) Ultima Declaragdo de Imposto de Renda
completa (com comprovante de entrega);

f) Comprovacao de propriedades
imobilidrias atualizadas junto ao Registro de
Imdveis;

g) Copia(s) do(s) Certificado(s) de
Propriedade de Veiculo(s);

h) Comprovante de atividade profissional
(caso autébnomo);

i) Certiddes negativas de débito.

Il— Do CONSORCIADO Pessoa Juridica:

a) Cartdo de CNPJ atualizado;

b) Cépia do Contrato ou Estatuto Social e
alteracGes posteriores (atas e documentos
correlatos);

c) Balangos Patrimoniais e Demonstragdes
de Resultados dos ultimos dois exercicios;
d) Balancetes recentes;

e) Ultima Declaracdo de Imposto de Renda
Pessoa Juridica completa com comprovante
de entrega (ECF);

f) Documento apresentando o faturamento
dos ultimos (12) doze meses assinado pelo
contador;

h) Certiddes negativas de débito.
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69.1 — Além dos documentos acima elencados, o
CONSORCIADO (Pessoa Fisica ou Juridica) devera
apresentar:
a) Ficha Cadastral (formuldrio padrao)
devidamente preenchida e assinada
(também pelo Avalista), bem como a
Administradora podera exigir a
apresentacao de documentos adicionais,
conforme politica de crédito no momento
da contemplagdo.
69.2 — Os documentos contabeis e tributarios
apresentados pelo CONSORCIADO Pessoa Juridica
deverdo conter assinatura de seu proprio
Contador.
69.3 — A ADMINISTRADORA tera 10 (dez) dias Uteis
para apreciacdo dos documentos e das garantias
apresentadas, contando-se o prazo a partir da
entrega da totalidade dos documentos exigidos.

DAS GARANTIAS

70 - Para garantir o pagamento das
prestacdes vincendas, sera exigido do consorciado
contemplado, a critério da Administradora,
hipoteca em 192 grau ou alienagdo fiduciaria do
imovel adquirido, ndo admitindo a sua liberagdo
enguanto ndo houver quitacdo do saldo devedor.
70.1 - Como garantia complementar, podera ser
exigido pela administradora:
a) Hipoteca ou alienacdo fiduciaria de outros
bens imoéveis;
b) Seguro de quebra de garantia;
c) Fiador;
d) Copias de matriculas/registros atualizados
para comprovacao de outros bens imoveis;

70.2 - Caso entenda conveniente e desde que com
a anuéncia da administradora, o consorciado
contemplado podera oferecer em garantia das
contribuicdes vincendas outro imoével, de sua

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 19 de 24



ADEMICON

consorcio de imoveis

propriedade ou de terceiros que sejam
desembaracados e submetidos a avaliacdo de
profissional competente e indicado pela
administradora.

70.3 - As garantias complementares perduram
enquanto houver saldo devedor superior a
avaliacdo do imodvel gravado pela garantia
principal.

DA ANTECIPACAO DE PAGAMENTO DO SALDO
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diferenca de prestacdo a ser exigida e/ou
complementada.

74 — Com a quitagdo total declara-se
encerrada a participagao do CONSORCIADO no
Grupo respectivo, pela cota por ele quitada,
ficando autorizada a liberacdo das garantias
ofertadas.

DA ADESAO A GRUPO EM ANDAMENTO

DEVEDOR E DAS PARCELAS
71 — O CONSORCIADO podera antecipar o
pagamento do saldo devedor, na ordem inversa, a

contar da ultima parcela, no todo ou em parte, nas
seguintes hipoteses:
a) Por meio de lance vencedor;
b) Com parte do crédito quando da aquisicdo
de bem de valor inferior ao indicado no
Contrato;
c¢) Mediante antecipacdo de parcelas;
d) Quando da utilizacdo do seguro de vida,
caso contratado, em razdo da quitagdo do saldo
devedor, ou parte dele, pela seguradora.

“_n

71.1-No caso previsto no item “c”, da cldusula 71,
é facultado o pagamento de parcela também na
ordem direta, salvo para casos em que havera a
liberacdo de crédito

71.2 — Pagamentos realizados na ordem direta nao
serdo considerados como lance.

72 — A antecipacdo de pagamento de parcelas
pelo CONSORCIADO ndo contemplado ndo lhe
dard o direito de exigir a contemplagdo, ficando
ele responsavel pelas diferencas de prestacdes, na
forma estabelecida no Contrato.

73 — A quitagdo total das obrigagBes somente
serd outorgada ao CONSORCIADO contemplado,
na Assembleia Geral Ordinaria subsequente a data
da efetivacdo do pagamento, desde que verificada
a inexisténcia de obrigacdo remanescente, ou de

75 — O CONSORCIADO que for admitido em
Grupo em andamento ficard obrigado ao
pagamento integral das prestacdes estabelecidas
no Contrato, no prazo remanescente para o
término do Grupo ao qual aderiu, exceto se o
Consorciado for contemplado, circunstancia esta
gque determinard a obrigacdo de pagar as
diferencas de prestacdes vencidas de imediato na
proporcao do numero de parcelas vincendas.

DO CONSORCIADO EXCLUIDO
76 — O CONSORCIADO NAO contemplado que
deixar de cumprir suas obrigacdes financeiras

correspondentes a 03 (trés) parcelas mensais,
consecutivas ou ndo, ou de montante equivalente,
poder3 ser excluido do Grupo
independentemente de notificacdo/interpelacédo
judicial ou extrajudicial.
76.1 Sera considerado excluido ainda, O
CONSORCIADO NAO contemplado que na
ultima assembleia geral ordindria, esteja
inadimplente com as obrigacGes financeiras
previstas, por até dois vencimentos, ficando
vedada a cobranca de multa rescisoria
prevista na clausula 81.1.
77 — Também serd considerado excluido o
CONSORCIADO ndo contemplado que desistir de
participar do Grupo, cabendo-lhe formalizar sua
intencdo mediante notificacdo por escrito, dirigida

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 20 de 24



ADEMICON

consorcio de imoveis

a ADMINISTRADORA, com antecedéncia ndo
inferior a 30 (trinta) dias.

78 — O CONSORCIADO CONTEMPLADO que
deixar de cumprir suas obrigac®es financeiras
correspondentes a 03 (trés) parcelas mensais,
consecutivas ou ndo, ou de montante equivalente,
poderd ser excluido do Grupo
independentemente de notificagcdo/interpelacdo
judicial ou extrajudicial, mantendo sua condig¢dao
de contemplagao.

79 — O CONSORCIADO excluido tera direito a
restituicdo da importancia paga ao Fundo Comum
do Grupo, cujo valor serd calculado com base no
percentual amortizado do valor do bem objeto ou
crédito de referéncia atualizado na data de
contemplacdo da cota excluida. Uma vez que o

valor do bem objeto ou crédito de referéncia é

corrigido de acordo com a tabela do fabricante ou

na periodicidade e indice estabelecido na “Proposta

de Adesdo”, ndo haverd aplicacdo de nenhum

outro indice de correcdo monetaria sobre o valor
a ser restituido ao CONSORCIADO.
79.1 — Do valor do crédito apurado conforme a

cldusula 79, sera descontada a importancia que
resultar da aplicacdo das multas fixadas na
cladusula 81.1, nos termos da legislagdo consorcial
e de protecdo ao consumidor (Cédigo de Defesa
do Consumidor, Lei n2. 8.078/90, art. 53, §29).

80 — O CONSORCIADO excluido tera restituida
a importancia resultante do cdlculo descrito na
cldusula 79.1, tdo logo seja contemplado em
Assembleia Geral Ordindria, respeitadas as
disponibilidades de caixa e as normas de
contemplacgdo estabelecidas no Contrato.

80.1 - Nao serdo devolvidos os valores pagos
que NAO sejam destinados a formacdo do FUNDO
COMUM, tais como: os referentes a TAXA DE
ADMINISTRACAO, fundo de reserva, multas e
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juros, prémios de seguros, se for o caso, e demais
valores previstos no Contrato.

80.2 Uma vez contemplado na Assembleia
Geral Ordinaria, o crédito do CONSORCIADO
excluido estara sujeito a atualizagao na forma
prevista na cldusula 53.1 e seguintes.

DAS PENALIDADES PELA INFRACAO CONTRATUAL
81 — A falta de pagamento das prestacBes
pelo CONSORCIADO na forma prevista no Contrato
ensejara a exclusdo do CONSORCIADO, na forma

prevista nas clausulas 76, 77 e 78 deste Contrato,

caracterizando  infragdo  contratual, pelo
descumprimento da obrigacdo de contribuir para
a integral realizacdo dos objetivos do Grupo do
Consorecio, sujeitando o CONSORCIADO excluido a
indenizar todos os prejuizos que causar ao Grupo
e a ADMINISTRADORA, ressarcindo despesas
incorridas com comissdes de intermediacdo
adimplidas a terceiros para a venda,
comercializacdo e/ou reposicdo da(s) quota(s) de
Consorcio inadimplente(s).

81.1 — Nos termos permitidos pelo art. 10, §59,
da Lei n?. 11.795/2008, pelo art. 53, §22, do
Cdédigo de Defesa do Consumidor, e pela legislacdo
civil aplicavel, fica convencionado que o
CONSORCIADO

compensatéria no montante total de 10% (dez por

excluido pagara multa

cento) do valor do crédito a ser restituido,
diretamente ao Grupo; e, igualmente, 10% (dez
por cento) para a ADMINISTRADORA, ressalvada a
hipdtese descrita na clausula 76.1.

82 — Em caso de descontinuidade na
prestacdo total dos servigos descritos no Contrato
a ADMINISTRADORA pagard ao CONSORCIADO
multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre os
valores por ele arrecadados.

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
(contrato) via e-mail e/ou pessoalmente, sendo que ao efetuar o pagamento da primeira parcela o Cliente reconhece como legitimo o
contrato e aceita os seus termos. Julho/2024 - Pagina 21 de 24



ADEMICON

consorcio de imoveis

83 — As penalidades previstas no Contrato
serdo aplicadas sem prejuizo de outras previstas
no Regulamento, Normas do Banco Central e na
legislacdo civil.

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
84 — A Assembleia Geral Ordinaria serd

realizada MENSALMENTE, em convocacgao unica, e
destina-se a apreciacdo de contas prestadas pela
ADMINISTRADORA, bem como a realizacdo de
contemplagdes e a exclusdo de CONSORCIADO
que se tornar inadimplente nos termos do
Contrato de Consorcio.

84.1 - As assembleias gerais podem ser realizadas
por meio presencial ou virtual, bem como por
meio de procedimentos diversos que permitam a
livre manifestacdo de vontade dos consorciados,
instaladas com qualquer nimero de consorciados
do grupo, representantes legais ou procuradores
devidamente constituidos.

85 — Podera, também, ser realizada
Assembleia Geral Extraordinaria, nos termos
estabelecidos no Contrato de Consércio e
regulamentacdo aplicavel.

85.1 — No exercicio de suas funcdes e, a
qualquer tempo, 0s representantes dos
CONSORCIADOS no Grupo de Consorcio terdo
acesso a todos os documentos e demonstrativos
pertinentes as operacdes do Grupo, podendo
solicitar informacdes e representar contra a
ADMINISTRADORA na defesa dos interesses do
Grupo, perante o 6rgdo regulador e fiscalizador.
85.2 Na hipotese de renuUncia, exclusdo da
participacdao no grupo ou outras situacdes que
gerem impedimento ao cumprimento da funcdo
pelo representante, a administradora de
consorcio deve promover nova eleicdo na
assembleia geral ordinaria subsequente apos a
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ocorréncia ou conhecimento do fato pelos seus
administradores.

86 — A cada cota de CONSORCIADO ativo e
adimplente com suas obrigagGes financeiras,
correspondera um voto nas deliberacdes das
Assembleias gerais ordindrias e extraordinarias,
gue serao tomadas por maioria simples, ndo sendo
computados votos em branco.

86.1 — S3o considerados presentes 0s
consorciados que, atendendo as condi¢Bes da
clausula 86, enviarem seus votos por
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, com
controle de recebimento, ou outra forma
previamente pactuada, desde que recebidos pela
administradora de consoércio até o ultimo dia util
gue anteceder o da realiza¢do da assembleia geral.
87 - A representacdo do ausente pela
ADMINISTRADORA na
Ordinaria dar-se-a tendo em vista a outorga de

Assembleia Geral

poderes, efetuada no  Contrato, pelo
CONSORCIADO em favor da ADMINISTRADORA.
87.1 - A representacdo de ausentes nas
Assembleias Gerais Extraordindrias dar-se-a com a
outorga de poderes especificos, inclusive a
ADMINISTRADORA, constando obrigatoriamente
informacdes relativas ao dia, hora, local e assuntos
a serem deliberados.

DO ENCERRAMENTO DO GRUPO

88 — Dentro de 60 (sessenta) dias contados da
data da realizacdo da dltima Assembleia de
contemplacdo do Grupo de Consorcio, nos termos
do artigo 31, da Lei 11.795/2008, a
ADMINISTRADORA comunicara o encerramento
do grupo, cabendo-lhe informar:
| — Aos CONSORCIADOS ATIVOS ou
EXCLUIDOS que n3o tenham recebido os
respectivos créditos, que eles estdo a
disposicdo para pagamento em espécie;

O presente contrato foi assinado digitalmente e/ou pessoalmente, as partes receberam uma cépia da ades3o e das cldusulas gerais
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I 1l — Aos CONSORCIADOS ativos, que estao
a disposicdo, para devolugdo em espécie, 0s
saldos remanescentes do Fundo Comum e, se
for o caso, do Fundo de Reserva, rateados
proporcionalmente ao valor das respectivas
prestacdes pagas.89 — Nos 30 (trinta) dias
seguintes ao encerramento do grupo, a
ADMINISTRADORA efetuard o depdsito dos
valores remanescentes ainda ndo devolvidos
em favor dos CONSORCIADOS e participantes
excluidos que tenham autorizado a restitui¢ao
de tais, cujos dados estdo indicados na
“Proposta de Adesdo”.89.1 — Uma vez
transcorrido o prazo estipulado na clausula 89,
sem que a ADMINISTRADORA tenha efetuado a
restituicdo do crédito ao CONSORCIADO,
haverd acréscimo de juros moratérios,
contados a partir do trigésimo primeiro dia
seguinte ao encerramento do grupo de
consorcio.
89.2 — No caso de auséncia de indicagcdo de conta
corrente, de poupanca para depdsito ou chave PIX
correspondente, ou ainda, verificado qualquer
outro fato impeditivo para realizacdo do depdsito,
os valores remanescentes serdo considerados
recursos ndo procurados, ficando sujeitos as
disposicBes a seguir estipuladas.
90 - As
remanescentes na data do encerramento do

disponibilidades financeiras
Grupo serdo consideradas recursos nao
procurados, ficando sujeitos a cobranca de taxa de
permanéncia, nos termos da Lei n2. 11.795/2008.
90.1 — Sera aplicada Taxa de Permanéncia de 05%
(cinco por cento) sobre os recursos nao
procurados, a cada periodo de 30 (trinta) dias,
extinguindo-se a exigibilidade do crédito quando
seu valor for inferior a RS 50,00 (cinquenta reais).
90.2 — A ADMINISTRADORA providenciard o
pagamento no prazo maximo de 30 (trinta) dias
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corridos a contar da solicitacdo de pagamento de
eventual recurso ndo procurado.

91 — Nos termos do art. 32, §29, da Lei nQ.
11.795/08, prescreverd em 5 (cinco) anos a
pretensdo do CONSORCIADO ou do Excluido
contra o Grupo ou a ADMINISTRADORA, e destes
contra aqueles, a contar da data do encerramento
contabil do Grupo.

92- Sendo o Consorciado excluido ou se a
reclamacdo possuir como fundamento o valor do
crédito recebido ou fato semelhante, a prescricdo
contar-se-a a partir da sua contemplacdo e o prazo
se regula nos termos do Codigo Civil.
DISPOSICOES FINAIS

93 — Os casos omissos no Contrato, bem como no

Regulamento, quando de natureza administrativa,
serdo resolvidos pela ADMINISTRADORA e
confirmados posteriormente pela Assembleia
Geral Ordinaria (AGO), sendo que eventuais lapsos
de obrigacBes ndo poderdo ser invocados como
novacado ou renuncia deles.

94 - E assim, por estarem justas e contratadas, as
partes reconhecem o vinculo indissocidvel da
“Proposta de Adesdo” e do Contrato de
Participacdo em Grupo de Consércio, assumindo
todos os direitos e obrigacdes contidos nos
presentes instrumentos.

95 — O presente termo podera sofrer alteracBes
por forca de Resolucdo do Banco Central do Brasil
(BACEN).

Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba/PR, sede
da Administradora para solucdo das questdes
decorrentes da interpretacdo ou execucdo deste
Contrato, bem como local para constituicdo dos
grupos

REPRESENTANTES LEGAIS DA
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